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Objektas: 
DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO BIRŽUOSE, VYTAUTO G. 19-3, BUTO (UNIK. NR. 3695-9003-
1019:0005) PASKIRTIES KEITIMO Į PASLAUGŲ, ATLIEKANT PAPRASTOJO REMONTO DARBUS, PROJEKTINIAI 
PASIŪLYMAI  
Stadija: 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI  

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDRIEJI PAŽINTINIAI DUOMENYS

STATYBOS PAVADINIMAS:
Daugiabučio gyvenamojo namo Biržuose, Vytauto g. 19-3, buto (Unik. Nr. 3695-9003-1019:0005) paskirties

keitimo į paslaugų, atliekant paprastojo remonto darbus, projektiniai pasiūlymai 

STATYBOS VIETA (ADRESAS): 
Vytauto g. 19-3, Biržai (Unik. nr. 3695-9003-1019:0005) 

STATYTOJAS (UŽSAKOVAS): 
A. P. / V. P. 

PROJEKTO RENGĖJAS: 
MB „5 Architektai“, Įm. K. 305011893, Liejyklos g. 3-8, Vilnius. Architektas Justas Januševičius (A 2151) 

STATYBOS FINANSAVIMO ŠALTINIAI: 
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami Užsakovo lėšomis 

NAUDOTA LICENCIJUOTA PROJEKTAVIMO PROGRAMINĖ ĮRANGA: 
NanoCAD 2006, Apache Open Office 

Projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais ir kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais.
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1.2 PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

1.2.1 PRIVALOMIEJI IR KITI PAGRINDINIAI DOKUMENTAI STATINIO PROJEKTUI RENGTI: 
NTRC registro duomenų išrašas 
Nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byla 

1.2.2 PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI STATYBOS DOKUMENTAI: 
LR įstatymai: 
1) LR statybos įstatymas.
2) LR aplinkos apsaugos įstatymas.
3) LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas.
4) LR žemės įstatymas.
5) LR teritorijų planavimo įstatymas.
6) LR atliekų tvarkymo įstatymas.
Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:
6) STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys.
7) STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“
9) STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“.
10) STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą
padarinių šalinimas“.
11) STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“
12) STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“
13) STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“
14) STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė.
15) Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklės .
Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai:
1) STR 2.01.01(1): 2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir pastovumas.
2) STR 2.01.01(2): 1999. ESR. Gaisrinė sauga.
3) Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai
4) STR 2.01.01(3):1999 „ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“
5) STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga.
6) STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo.
7) STR 2.01.01 (6):2008. ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.
8) STR 2.01.06:2009. Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo.
9) STR 2.01.07:2003. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo.
11)STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“
12)STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“
20) STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai"
21)STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuotekų šalinimas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai
tinklai.
22)STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“.
Respublikos statybos normos, taisyklės ir kt.:
1) EĮĮT. Elektros įrenginių įrengimo taisyklės.
2) Gaisrinės saugos taisyklės.
2.2.5. Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai:
4) HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“
5) HN 30:2009 „Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties
pastatuose“.
6) HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų
aplinkoje“
7) HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore “.
8) HN 36:2009 „Draudžiamos ir ribojamos medžiagos“.
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9) HN42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas“.
10) HN 50:2003 „Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo reikalavimai
gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose“.
11) HN 60:2004 „Pavojingų cheminių medžiagų didžiausios leidžiamos koncentracijos dirvožemyje“.
12) HN 69-2003 „Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės
vertės ir matavimo reikalavimai“
13) HN 98-2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo
reikalavimai“
14) HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų normuojamos
vertės ir matavimo reikalavimai 10 kHz–300 GHz radijo dažnių juostoje“.
15) HN 104:2011 „Gyventojų sauga nuo elektros linijų sukuriamo elektromagnetinio lauko“.
16) HN 85:2011 „Gamtinė apšvita. Radiacinės saugos normos“.
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2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS

2.1 BENDRIEJI RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas Kiekis Pastaba 
I. ESAMOS PATALPOS
I.I.2. Butas (gyvenamosios paskirties patalpa)
1.bendrasis plotas*
3. naudingas plotas*
4. energetinio naudingumo klasė
5. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė

m2

m2 
51,10 
51,10 
esma 
esma 

nesikeičia 
nesikeičia 

II. NAUJAI PERFORMUOJAMOS PATALPOS
III.1. Kirpykla-kosmetologijos kabinetas (paslaugų paskirties patalpa)
1.bendrasis plotas*
3. naudingas plotas*
4. energetinio naudingumo klasė
5. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė

m2

m2 
51,17 
51,17 
esma 
esma 

nesikeičia 
nesikeičia 

* Kadangi statybos darbai neatliekami, žvaigždute pažymėti rodikliai pateikti iš Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro bylos.

Statinio projekto vadovas:     Justas Januševičius, Nr. A 2151, 2023-09 
(vardas, pavardė,parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

Statytojas: projekto sprendiniams pritariu ir „TVIRTINU“       A.P., 2023-09
(vardas, pavardė,parašas, data) 

V.P., 2023-09
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2.2 BENDRIEJI DUOMENYS 
STATINIŲ (PATALPŲ) 
NAUDOJIMO PASKIRTIS 

ESAMA: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) patalpa – skirti gyventi vienai 
šeimai (STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“); 
PROJEKTUOJAMA: 
1. Paslaugų paskirties patalpos - skirtos paslaugoms teikti  ir buitiniam
aptarnavimui: pirtys, grožio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvės ir
kitos patalpos(STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“);

STATYBOS GEOGRAFINĖ 
VIETA 

Vytauto g. 19-3, Biržų m., Biržų r. sav. 

PROJEKTAVIMO ETAPAS 
(STADIJA) 

Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu - parengiamas paskirties keitimo 
projektas. PKP sudėtis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ nurodymus. 

STATYBOS RŪŠIS Paprastasis remontas. 
SAUGOMOS TERITORIJOS Pastatas yra Biržų regioninio parko ir Biržų urbanistinio draustinio 

Konservacinė funkcinio prioriteto zona teritorijoje 
KULTŪROS PAVELDAS Pastata patenka į kultūros paveldo teritorijas: 

1. Biržų istorinė dalis (unikalus Nr. 17073);
2. Biržų senojo miesto vieta (unikalus Nr. 3219).

2.3 ESAMA BŪKLĖ 
2.3.1 TRUMPAS SKLYPO APIBŪDINIMAS 

Sklypas yra Biržų miesto centrinėje dalyje. Besiribojanti teritorija užstatyta (žiūr. Nr. B.01). 
Sklypo higieninė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai 
kenksmingų medžiagų. Triukšmo ar taršos šaltinių aplinkinėse teritorijose nėra.           

2.3.2 TRUMPAS STATINIO APIBŪDINIMAS 

Pastatas yra Biržų miesto centrinėje dalyje, Vytauto g. 19-3 (pastato unikalus Nr. 3695-9003-1019, 
statybos metai - 1959. Pastatas dviejų aukštų su rūsiu. Konstrukcijos – betoniniai pamatai, plytų mūro sienos, medinė 
stogo konstrukcija. 2020 m. pastatas atnaujintas (modernizuotas). Pastato esamos būklės fotofiksacija (žiūr. Nr. B.01). 

2.4 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
2.4.1 SKLYPO SPRENDINIAI 

      Statinio sklypo sprendimai nekeičiami. Automobilių parkavimo vietų skaičius užtikrinamas prie pastato 
esančioje automobilių parkavimo aikštelėje. Papildomos automobilių stovėjimo vietos neprojektuojamos, kadangi 
pagal “STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” kirpyklos paslaugoms automobilių 
stovėjimo vietų skaičius nereglamentuojamas. 

2.4.2 PLANINIAI IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 

    Planuojamas dalies patalpų, un. Nr. 3695-9003-1019:0005, paskirties keičiamas iš gyvenamosios 
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(butų) į paslaugų (kirpyklą – kosmetologijos kabinetas). Patalpos laikančių konstrukcinių sprendimai nekeičiami. 
Patalpose atliekamas paprastasis remontas suformuojant naujas ir perplanuojant dalį esamų patalpų. Išmontuojamos 
esamos mūro pertvaros ir montuojamos naujos karkasinės gipsokartono pertvaros (žiūrėti brėžinius Nr. B.03 ir B.04). 
Įėjimui į projektuojamas kirpyklos patalpas laiptai įrengiami analogiški, esamiems greta projektuojamos 
patalpos. Pastato fasado sprendiniai nekeičiami. 

   Vykdant darbus esamų komunikacijų apsaugos zonoje prieš darbų pradžią iškviesti tas 
komunikacijas eksploatuojančių organizacijų atstovus. Ne vėliau kaip prieš tris darbo dienas iki darbų 
pradžios pranešti elektroninių ryšių infrastruktūros savininkui apie laiptų įrengimo darbų vykdymo vietą bei 
laiką ir gauti elektroninių ryšių infrastruktūros savininko sutikimą tokiems darbams atlikti. Statybos darbus 
vykdyti vadovaujanti STR 1.06.01:2016 (Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra) ir DT 5-00 "Saugos ir 
sveikatos taisyklės statyboje" reikalavimais. 

Žmonėms su negalia numatomas skambutis prie įėjimo lauko laiptų, ant turėklų pradžios. Esant 
susitarimui, žmonės su negalia aptarnaujami namuose. 
        Patalpa (unik. Nr. 3695-9003-1019:0005) formuojama į viena nauja nekilnojamojo turto kadastro 
objektą: 
1. Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.1 – paslaugų paskirties patalpa – kirpykla, kosmetologijos kabinetas (žiūr.
Brėžinius Nr. B.04 ir B.05).

NAUJAI FORMUOJAMŲ NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO OBJEKTŲ BENDRIEJI RODIKLIAI 
Pavadinimas Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. FORMUOJAMAS NT KADASTRO OBJEKTAS NR.1
1.1. Bendrasis plotas
1.2. Naudingas plotas

m² 
m² 

51.17 
51.17 

2.4.3. STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS TERITORIJOMS 

      Statybos darbai, neatliekami, todėl neigiamo poveikio aplinkai, gyventojams, kaimyninėms 
teritorijoms neturės. Trečiųjų asmenų teisės pažeistos nebus. 

2.4.4. NAUDOJIMO SAUGA IR APSAUGINĖS PRIEMONĖS NUO SMURTO IR VANDALIZMO 

      Parengtas projektas atitinka visus civilinės saugos, apsaugos nuo vandalizmo reikalavimus. 
      Statinys, sklypas, priėjimai ir privažiavimai įrengti taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų (dėl 
paslydimo, kritimo, sniego nuošliaužų, varveklių kritimo, susidūrimo, nudegimo, nutrenkimo, ar susižalojimo 
elektros srove, sprogimo) rizikos. Įėjimai į patalpas apšviesti ir apsaugoti stogeliu. Įėjimai į patalpas bus 
rakinamas. Sklype įrengiamų dangų paviršiai šiurkštūs. 
      Visa erdvė už įėjimo durų yra matoma. įėjimai ir erdvė už įėjimo durų bus apšviesti natūralia ar 
dirbtine šviesa. Dirbtinis apšvietimas įjungiamas automatiškai. 

2.4.5. DUOMENYS APIE STATINIO ATITIKTĮ VISUOMENĖS SVEIKATOS SAUGOS TEISĖS AKTŲ 
REIKALAVIMAMS. HIGIENA, SVEIKATA 

      Projektuojamos patalpos užtikrina sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus, nepažeidžia statinyje 
ar prie jo esančių žmonių higienos sąlygų ir nekelia grėsmės žmonių sveikatai. Sveikos vidaus aplinkos 
reikalavimai užtikrinami reguliuojant šilumą, apšvietą, oro kokybę, oro drėgnumą ir triukšmą. 
      Patalpų eksploatacijos metu susidarančios atliekos rūšiuojamos į perdirbti tinkamas atliekas 
(popierius, plastikas, stiklas) ir buitines organines, netinkamas perdirbimui. Atliekos kaupiamos pagal jų rūšį 
pritaikytuose konteineriuose. Visos eksploatacijos metu susidarančios atliekos perduodamos atliekų 
tvarkytojams 
      Statinyje nenumatomi radiotechninę taršą skleidžiantys objektai. Greta esančiose teritorijose tokių 
įrenginių nėra. 
      Patalpose užtikrinamos atitinkančios higienos normas sąlygos: užtikrinamas geriamos kokybės 
vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas, vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas. 
Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos medžiagos. Norminiai 
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reikalavimai statinių higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos aspektu yra tenkinami. 
      Namo mikroklimato parametrai - šildymo sezono metu namo patalpų mikroklimatas turi atitikti 
mikroklimato parametrų ribines vertes, nustatytas HN 42:2009, "Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų 
patalpų mikroklimatas". Įrengiant oro kondicionavimo sistemą, reikalaujami mikroklimato reikalavimai turi 
būti išlaikyti bet kurio sezono metu. 
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SITUACIJOS PLANAS
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GYV.  NAMAS
(Unik. Nr. 3695-9003-1019)

PROJEKTUOJAMA PATALPA
(Unik. Nr. 3695-9003-1019:0005)

PASTABOS:
1. Vykdant darbus esamų komunikacijų apsaugos zonoje prieš
darbų pradžią iškviesti tas komunikacijas eksploatuojančių
organizacijų atstovus.
Ne vėliau kaip prieš tris darbo dienas iki darbų pradžios
pranešti elektroninių ryšių infrastruktūros savininkui apie laiptų
įrengimo darbų vykdymo vietą bei laiką ir gauti elektroninių
ryšių infrastruktūros savininko sutikimą tokiems darbams atlikti.
2. Statybos darbus vykdyti vadovaujanti STR 1.06.01:2016
(Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra) ir DT 5-00
"Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje" reikalavimais.
3. Brėžinys neskirtas matuoti.
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