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PROJEKTINIUY PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2024 m. liepos 11 d.
Birzai

1. Informacija apie sumanyta projektuoti statinj (pavadinimas, statybos riidis, statinio kategorija, pagrindiné statinio
naudojimo paskirtis), Zemeés sklypo ir statinio rodikliai (sklypo uZstatymo tankumas ir intensyvumas, pastato
auksty skaicius, jo aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais, bendras plotas ir kt.)

1.1. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.3) RESPUBLIKOS G. 1B, BIRZU M.
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

statybos riifis - rekonstravimas

statinio kategorija: ypatingas

pagrindiné statinio naudojimo paskirtis: prekybos

esama sklypo paskirtis - kita, naudojimo biidai - kemercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas - 7942.00 m*

sklypo uZstatymo tankis - < 50% (pagal Bir¥y m. bendraji plana)

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0.80 (pagal Birzy m. bendrajj plana)

pastato auksty skaiius - 1a.

pastato aukstis nuo Zemés paviriaus metrais - <12.00 m (pagal Birzy m. bendraji plang)

= bendrasis rekonstruojamo pastato plotas - apie 3400.00 m*

2. Projektiniy pasiilymy paskirtis:

ISreikSti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy jdéja.
Specialiesiems architektiiros reikalavimams nustatyti. Nustatyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamenty
parametrus, kai statyba konkre¢iame Zzemés sklype leidZiama. Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus
statinio numatomg projektavima.

3. Projektiniy pasiiilymy sudétis:

Aiskinamasis ratas, grafiné dalis: sklypo planas, planas, fasadai, pjlivis. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné
informacija (vizualizacijos).

4. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys:

VI Registry centro NT registro centrinio duomeny banko idrafas. Zemés sklypo planas.

5. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija:

Vizualizacijos su gretima urbanistine aplinka.

Statytojas (uzsakovas): Projektiniy pasiiilymy rengéjas:
UAB "Rivona", jmonés kodas 110512039 MB "ARCH VR"

Savanoriy pr.176, LT-03154 Vilniaus m. Im.kodas 302956473 N
Telefonas 852331181, Kaukysos g. 18-109, LT-11342 Vilnius

Telefonas 868779100,

El pastas rivona@rivona.lt E. pastas vidas@rascius. I

SPV/Arch A938
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Direktorius
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AISKINAMASIS RASTAS

Projektuojami statiniai

Prekybos paskirties pastato rekonstravimas
Visuomenei svarbiy statiniy grupés

pagal STR.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas. Projekto ekspertizé”.

Statybos vieta Birzy miestas, Respublikos g. 1B (skl. kad. Nr. 3604/0015:204 Birzy m. k.v.)
Statybos rosys Rekonstravimas

Statinio kategorija Ypatingas

Statinio paskirtis Prekybos

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas zemeés sklypas, esantis Respublikos g. 1B, Birzuose (skl.
kad. Nr. 3604/0015:204), nuosavybes teise priklauso Lietuvos Respublikai ir nuomos sutartimi yra
iSnuomota UAB ,Rivona“. Statiniai, esantys sklype (parduotuve, prekybos centras ir kiemo statiniai
(aikstelé)), nuosavybés teise priklauso UAB ,,Rivona®.

Projektiniai pasiulymai rengiami pagal 2024-07-15 d. patvirtintg PP rengimo uzduotj.

0 2024-07

Projektiniams pasidlymams
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Sklypas ir sklypo gretimybés

Zemé sklypas, esantis Respublikos g. 1B, Birzuose (skl. kad. Nr. 3604/0015:204), issidéstes rytinéje
Birzy miesto dalyje, 3alia Apascios upés. Salia sklypo esanti Respublikos gatvé yra krasto kelias Nr. 123
"Birzai — Pandélys — Rokiskis".

Sklypas i8 Siaurinés puseés ribojasi su Respublikos gatve - krasto kelio Nr. 123 "Birzai — Pandélys —
Rokiskis" sklypu, valdomu AB ,Via Lietuva", i§ vakarinés — su nesuformuoto valstybinés zemeés plotu,
kuriame yra upé Apascia, i§ rytinés ir pietinés — su privaciy asmeny sklypais.

Zemés sklypo Respublikos g. 1B, Birzuose (skl. kad. Nr. 3604/0015:204) pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, zemeés sklypo naudojimo budai — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas —
0.7942 ha.

Sklype yra nustatytas kelio servitutas (tfarnaujantis), plotas 122 kv.m.

Sklypas patenka j elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukturos apsaugos zong (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 166 kv. m.; elektros tinkly apsaugos zong (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis),
plotas — 1236 kv. m.; skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zong (Il skyrius, Sestasis skirsnis), plotas — 9 kv. m.;
keliy apsaugos zong (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 4293 kv. m. (zemés juosta po 50 metry | abi
puses nuo kelio briauny); vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky fvarkymo infrastruktiros
apsaugos zong (Il skyrius, desimtasis skirsnis), plotas — 1926 kv. m.; Siaurés Lietuvos karstinj regiong (VI
skynus dvyl|k‘r05|s sk|rsn|s) plo‘ros - 7942 kv m.

Siuo metu sklypas eksplotuojamas, yra esamas uzs‘ro‘rymas ou‘romoblllu fransporto patekimas |
sklypg yra numatytas ir vyksta dviem jvaziavimais i§ Siaurinés sklypo pusés nuo Respublikos gatvés,
péesciyjy eismas taip pat vyksta nuo Respublikos gatves pesciyjy takais. Sklype auga pavieniai medziai,
pietvakariniome sklypo kampe susiformavusi spygliuCiy medziy grupe. Sklypo reliefas lygus,
suformuotas prie esamo uzstatymo, pietrytiniame sklypo kampe nedidelis Slaitas ties sklypo riba.
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Respublikos gatvés.
iSplanavimas.

Esamas vistatymas
Sklype Siuo metu sklype jregistruofi trys statiniai:

1. Neveikiantis nugriautas (neiSregistruotas) pastatas — parduotuve, 2 auksty, 1392.75 kv.m.

bendro ploto, pastatytas 1995 m.;

2. Esamas veikiantis pastatas — prekybos centras, kurj Siuo projektu planuojama rekonstruoti, 1

auksto, 1945.10 kv.m. bendro ploto, pastatytas 2006 m.;
3. Kiemo statinys — automobiliy aikstele, pastatyta 1995 m.
Sklype taip pat yra prie vakarinés sklypo ribos Elekiros transformatoriné MT (MT-67).

Bendrieji projektiniai sprendiniai

Numatoma pastato — prekybos centro ir kiemo statinio - aiksteles rekonstravimas. Prekybos
centras rekonstruojamas pristatant papildomqg pastato tOrj prie Siaurinés esamo pastato dalies link

nekeiciant esamy jvaziavimy nuo Respublikos gatvés.

Bendrieji projektiniai rodikliai

Rekonstruojant bus projektucjama nauja fasady apdaila, naujas vidaus
Rekonstruojant kiemo statinj — aikStele bus koreguojama jos konfiguracija sklype

El Pavadinimas .MC”O . Kiekis Pastabos
Nr. vienetaqi
1. | Sklypo rodikliai

1.1. | Sklypo plotas m? 7942.00

1.2. | Sklypo uzstatymo plotas* m? 3500.00

1.3. | Statiniy uZimtas zemés plotas* m? 3500.00

1.4. | Sklypo uzstatymo tankis* % 44

1.5. | Sklypo uzsatymo intensyvumas* 0.43

Apzeldintas zemés plotas m? .

16, (22”0515 ot P %) 1000.00 (12) SKlypo ribose

1.7. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius* vnt. 92 Sklypo ribose
2. | Griaunamo pastato - parduotuves rodikliai

2.1. | Bendrasis pastato plotas m? 1392.75

2.2. | Pagrindinis pastato plotas m? 973.26

2.3. | Uzstatytas plotas m? 768.00

2.4. | Pastato auksty skaicius vnt. 2

2.5. | Pastato aukstis m' 6.40 Do|i§ pastato yvrczj.

6.2m ir 4.0m aukscio

3. | Esamo pastato — prekybos centro rodikliai

3.1. | Bendrasis pastato plotas m? 1945.10

3.2. | Pagrindinis pastato plotas m? 1870.41

3.3. | Uzstatytas plotas m? 2075.00

3.4. | Pastato auksty skaicius vnt. 1

3.5. | Pastato aukstis m' 6.60 Dalis posTof?ero

4.40m aukscio

4. | Prekybos paskirties pastato rodikliai po rekonstravimo

4.1. | Bendrasis pastato plotas* m? 3400.00

4.2. | Uzstatytas plotas* m? 3500.00

4.3. | Prekybos saliy plotas* m? 2750.00

4.4, | Pastato auksty skaicius vnt 1

4.5. | Pastato aukstis* m' 7.50
5. | Esamo statinio — kiemo statiniy (aiksteliy) rodiklici

5.1. | Betono trinkeliy dangos plotas m? 412.00

5.2. | Asfalto dangos plotas m? 2686.00
6. | Automobiliy stovéjimo aiksteliy rodikliai po rekonstravimo

6.1. | AikStelés Nr. 1 plotas* m? 2050.00

6.2. | AikStelés Nr. 2 plotas* m? 650.00

* Siy rodikliy reikSmeés gali kisti fechninio projekto rengimo metu.

VR23157 — PP - AR

LAPAS LAPUY




Sklypo plano sprendiniai

Esamas pastatas — prekybos centras rekonstruojamas pristatant papildomaq tor] prie esamos
pastato Siaurinés sienos link Respublikos gatves. Sklypo erdve pries pastatg paskiiama automobiliy
stovéjimo aikstelei, kuri nuardoma naujai projektuojamo priestato vietoje, o kiti jos konturai nezymiai
koreguojami.

lvaziavimai | sklypg paliekami esami remonfuojami. Projekiiné veikla AB ,Via Lietuva“
priklausanCiame statinyje ir valdomame sklype Respublikos gatvéje - krasto kelyje Nr. 123 "Birzai —
Pandelys — Rokiskis" vykdoma pagal 2023-12-13 iSduotas sglygas Nr. 2-18061

Numatomas prekybos saliy plotas —2 750.00 kv.m.

Prekybos cenframs pagal STR 2.06.04:2014 skaiCiuojama 1 vieta 30 m?2 prekybos salés ploto:
2750.00 / 30 = 92 automobiliy viety.

IS privalomy automobiliy stovéjimo viety 20% turi boti pritaikyta elektromobiliams, t.y. 18 viety.

Vietoje 5 jprastos galios jkrovimo prieigy (kai vienos prieigos atiduodamoji galia yra 22 kW arba
mazesné) gali buti suprojektuojama ir jrengiama 1 jkrovimo prieiga, kurios atiduodamoji galia yra 50
kW arba didesné, proporcingai sumazinant privalomy jrengti jkrovimo prieigy skaiciy. Projektuojamos 4
greito krovimo prieigos (50 kW).

DviraCiy stovéjimo viety poreikis prekybos centrams ir parduotuvems, kuriy naudingas plotas
nevirsija 5000 m2 pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* yra 1
vieta 200 m? prekybos salés ploto. 2750/200=14 viety. 7 dvipusiai dviracCiy laikikliai projektuojami prie
pagrindinio jéjimo j prekybos centrqg, tai yra 14 dviraciy stovejimo viety.

Pestiesiems sklype numatomi takai nuo Respublikos gatves peésCiyjy taku ir peréja per
automobiliy stovéjimo aikstele. Pagrindinis jéjimas | pastatg numatomas nuo automobiliy stovéjimo
aikstelés Siauriniaome pastato fasade.

ISkrovimo rampos vieta nekeiciama, ji buvo ir lieka rytingj sklypo dalyje. Prie iskrovimo-pakrovimo
rampos iSilgai rytinés sklypo ribos projektuojamas akustinis ekranas — ftvora, mazinanti trivkSmgqg ir
friukSmo keliamqg diskomfortg salia esanciy gyvenamyjy namy gyventojams.

Aptarnaujancio transporto privaziavimas (ir iSvaziavimas) prie prekiy iSkrovimo rampos
numatomas pro esamus jvaziavimus iS Respublikos gatvés. Sunkiajam krovininiam fransportui
numatomas tinkamy matmeny jvaziavimas ir tinkamy matmeny manevravimo prie rampos aikstele.
Sustojes iskrovimui sunkusis transportas netrukdys jvaziuoti, iSvaziuoti ir manevruoti lengvajam lankytojy
fransportui. Stovéjimo vietos sunkiajam transportui nenumatomos.

Aplinkos sprendiniai

Projektiniai pasiulymai rengiami afsizvelgiant j Salia esamg gamtine bei urbanistine aplinkg.
Remontuojama ir sutvarkoma esama automobiliy stovéjimo aikstelé. Sodinama zalia veja, kuri sklypo
ribose uzima 1000 kv.m., t.y. (1000/7942)*100=12% priklausomyjy zeldyny. Sklype turi bGti ne maziau nei
5% priklausomyjy zeldiniy.

Pastato architekturiniai ir konstruktyviniai sprendiniai

Sklype rekonstruojamas esamas vieno auksto prekybos pastatas. Rekonstruojant pristatomas
apie 1400 kv.m. ploto priestatas, iSlaikant ar nezymiai padidinant esamg bendrg pastato aukstj. Nuo
rekonstruojomo pastato priestato iSlaikomi atitinkami  prieSgaisriniai atstumai nuo greta esanciy
pastaty.

Projektuojamas prekybos centras yra taisyklingy formy, staCiakampio furio su viena jzambia
siena, lygiagrecia Respublikos gatvei. Sioje sienoje formuojamas pagrindinis j&jimas j pastatq. Iskrovimo
rampa paliekama esamoje vietoje, rytinéje pastato dalyje.

Rekonstruojomame pastate numatomos parduotuvées patalpos su  prekybos sale,
technologinémis bei pagalbinémis patalpomis, nuomojamy patalpy su prekybos salémis blokas, prekiy
iskrovimo zona. Planuojamas bendrasis prekybos centro plotas apie 3400 m?, prekybos saliy plotas
apie 2750 m2.

Fasady apdailai naudojamos kokybiskos medziagos. Pastato iSores atitvaros projektuojamos is
daugiasluoksniy ,,sandwich” fipo nelygaus matinio pavirSiaus ploksciy su poiluretano uzpildu (ploksciy
RAL 7024). Fasaduose nuo automobiliy aikstelés bei respublikos gatvés pusés ant ,,sandwich" tipo
plokscCiy tvirtinama vertikaliy metaliniy elementy apdaila (elementy RAL 7024). Ties j€jimu stogeliui ir
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fasado jgilinfai plokstumai naudojamos COR-TEN plieno lamelés, jterpiant metalo kaseciy detales
stogelio apaciai. Pagrindinio j&jimo zonoje projektuojama grudinto fonuoto stiklo vitrina.

Pastato laikanciyjy kolony finklas projektuojamas i§ gelzbetoniniy konstrukcijy. Kolony pamatai -
g/betoniniai vientiso grezimo poliai. Denginys sudarytas i§ klijuotos medienos sijy. Sijos gaminamos s
GL28h stiprio klijuotos medienos. Stogo danga — plieninis profiliuotas paklotas Rannilla T130-75L-930
(t=1.0mm) ant kurio jrengiamas sutapdintas venfiliuojamas stogas su mineralinés vatos apsiltinimo
medziaga. Stogo nuolydis formuojamas denginio sijas montuojant su pasvirimu.

InZineriné infrastruktira

Analizuojama fteritorija inzineriniu poziuriu yra dalinai isvystyta. Pastatams geriamasis vanduo
fiekiamas is giluminio grezinio, iSvalytas lietaus vanduo nuo stogo ir kiety dangy nuvedamas | Apascios
upe. Respublikose gatvéje praeina buitinés nuotekynés ir elektros bei rysio tinklai, kurie aptarnauja
esamus pastatus. Dujotiekis, kurio resursai naudojami sklype esanciam pastatui praeina uz vakarineés
sklypo ribos. Didzioji dalis inzineriniy tinkly yra veikiantys, juos planuojama issaugoti arba rekonstruofi
pagal isduotas prijungimo salygas.

Projektuojama: Vandentiekio ir buitiniy nuoteky finkly prisijungimas prie miesto centralizuoty
vandentiekio ir buitiniy nuoteky finkly, pagal UAB ,,Bizy vandenys" prisijungimo sglygas.

Vidaus ir lauko gaisry gesinimui projektuojamos priesgaisrinés pozemines talpos.

Numatomas elekiros energijos poreikis — apie 200 kW (bus tiksinama TP metu), fiekiamas is
centralizuoty elektros tinkly per esamq transformatorine pagal sudarytq paslaugy sutarti.

Pastate bus numatomos Sildymo (pastato Silumos Salfinis — elektrinis Silumos siurblys), vedinimo ir
vesinimo sistemos, vidaus vandentiekis, vidaus buitineé ir technologine nuotekyné, karsto vandens
gamyba ir tiekimas (ruoSiama elektriniais boileriais), priesgaisrinis vandentiekis, Automatiné gaisry
gesinimo sistema  (spinkleriai), pastato jégos ir apsvietimo elektros tinklai, gaisro aptikimo ir
signalizavimo sistema.

Liefaus nuoteky kiekis bus skaiCiuojamas nuo pastato stogo, kietyjy dangy automobiliy
stovéjimo aiksteléje ir vejos. Lietaus nuoteky frasa bus suprojektuota i§ PVC savitakiniy nuoteky
vamzdziy, DN 250 ir 300 mm ir skersmens. Lietaus nuoteky surinkimo Sulineliai — plastikiniai, gofruoti DN
600 mm skersmens su kvadratinemis ketineémis lietaus nuoteky surinkimo grotelémis, nuo lietaus nuoteky
surinkimo Sulineliy iki apziuros suliniy bus suprojekfuoti PYC DN 200 mm skersmens savitakiniai vamzdziai.
Lietaus nuotekos nuo kiety dangy bus apvalomos naftos gaudykléje. Nuo projektuojomo pastato
lietaus nuotekos bus nuvedamos 1 iSvadu, DN 200 mm skersmens, kuris bus pajungiamas | esamqg
lietaus nuoteky tinklg sklype.

Atliekos, susidarancios pastato eksploatavimo metu, bus numatomos isrGsivoti konteinerivose,
atlieky tvarkymo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka perduodamos atlieky tvarkymo jmonei,
turinCiai teise tvarkyti atliekas, pagal sutartis dél Siy atlieky Salinimo. Konteineriai jrengiami rampos
zonoje prie rytinés pastato sienos, aptveriami.
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