LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
PANEVEZIO REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2024 m. rugséjo 26 d., Vilnius

Posédzio pirmininkas — Simas Glinskis.
Posédzio sekretoré — Kristina Petklniené.

Panevézio regioninés architektilros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave bei balsave priimant
sprendima remiantis RAT nuostaty® 19, 89 p.: Viktorija Morozaité, Dalius Zigmantas Sarakauskas, Jolita
Andrijevskyté, Mindaugas Stepanas, Linas Tuleikis, Gintautas BlaZitnas, Vidminas Stankevicius,
Donatas Malinauskas, Jiraté Paragyte, Lauryna Smailyté Juozaitiené, Loreta Paulauskiené.

Tarybos posédyje paaiskinimus davé, pasisaké: MB ,,Pastaty projektavimo menas ir mokslas” vadovas,
architektas Viktoras Gricius, Birzy miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Silvestras Simas.

Prasymo pateikéjai: BirZy rajono savivaldybés administracija.

Posédis vyko 2024 m. rugséjo 26 d. Lietuvos architekty riimuose, nuotoliniu bidu (naudojant ZOOM
jrankj).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2024-09-26 Panevézio RAT.mp4“ (jraso
trukmé 02:04:40).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Prie Lietuvos architekty rimy veikianti PanevéZio regioniné architektiros taryba svarsté BirZy rajono
savivaldybés administracijos prasyma dél prekybos paskirties pastato J. Basanaviciaus g. 3, BirZuose
projektiniy pasitlymy (toliau — Projektas), kuriuos parengé MB ,,Pastaty projektavimo menas ir
mokslas” (projekto vadovas architektas Viktoras Gricius, kv. atestato Nr. A 1674). Prasymas pateiktas
atsizvelgiant j tai, kad prekybos pastata numatoma statyti BirZy miesto centrinéje dalyje, BirZy
regioninio parko BirZy urbanistiniame draustinyje, Birzy miesto istorinéje dalyje u. k. 17073, BirZy
senojo miesto vietoje u. k. 3219 ir §i planuojama statyba sukélé Birzy miesto gyventojy ir sveciy
diskusijas dél objekto tinkamumo Sioje vietoje, dél sitlomy architektdriniy sprendiniy ir pan. bei
remiantis Lietuvos Respublikos architektliros jstatymo 18 straipsniu bei Regioniniy architektlros
taryby nuostatais, patvirtintais Lietuvos architekty rimy tarybos 2017 m. lapkri¢io 10 d. sprendimu
Nr.T17/10-1 ,,Dél Regioniniy architektdros taryby nuostaty patvirtinimo®.

Prie prasymo pateikti buvo sekantys dokumentai:

1. Prekybos paskirties pastato (7.3) J. Basanaviciaus g. 3, BirZuose, statybos projektas (etapas —
projektiniai pasitlymai), 43 lapai;

2. Birzy rajono savivaldybés tarybos 2024 m. rugpjtcio 30 d. sprendimo Nr. T-206 ,,Dél pritarimo sklypy
BirZuose, J. Basanaviciaus g. 1 ir 3, detaliojo plano (TPDR Nr. T00008629) koregavimui“ nuorasas, 44
lapai

3. BirZy rajono savivaldybés administracijos 2024 m. rugséjo 5 d. rasto Nr. SN-1607 ,,Dél prekybos
paskirties pastato J. BasanaviCiaus g. 3, BirZuose projektiniy pasidlymy”“ nuorasas, 3 lapai.

1T17/10-1 D¢l Regioniniy architektiiros taryby nuostaty patvirtinimo (e-tar.lt)



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/f158f310ca1211e7910a89ac20768b0f/asr

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projektg pristaté architektas
Viktoras Gricius (nuo 2 min. 30 s). Taryba uzdavé klausimus ir j juos atsaké Viktoras Gricius, vyko atvira
diskusija tarp posédzio dalyviy (nuo 18 min.). Pasisaké BirZy miesto savivaldybés vyriausiasis
architektas Silvestras Simas), klausimus uZdavé Tarybos nariai, o Viktoras Gricius ir Silvestras Simas
atsakeé j klausimus, toliau vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy (nuo 1 val. 1 min). Paskui vyko
uzdara Tarybos posédzio dalis (nuo 1 val. 15 min.), kurioje Tarybos nariai iSdésté savo motyvus,
nuomones, argumentus ir pateiké iSvadas bei rekomendacijas.

I. REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Prekybos paskirties pastato (7.3), J. Basanaviciaus g. 3, BirZuose, statybos
projektas.

PROJEKTO NR.: 2023-10.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai (PP).

STATINIO ADRESAS: J. Basanaviciaus g. 3, Birzai (kad. nr.: 3604/0029:20).

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): UAB ,Vilkéja“.

GENERALINIS PROJEKTUOTOJAS: MB ,Pastaty projektavimo menas ir mokslas®, Zirminy g. 139A-
204, Vilnius.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Viktoras Gricius.

PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Viktoras Gricius.

PROJEKTO AUTORIAL: V. Gricius, A. Tautvaisas, K. Bertulyté.

STATINIO PASKIRTIS: Prekybos paskirties pastatas.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

BENDRIEJI RODIKLIAI:

Detalaus
Pavadinimas Matavimo PI'Oj.elftl:IOjaml plano . Pastabos
vnt. rodikliai nustatyti
rodikliai
SKLYPAS (3604/0029:20 Birzy m. k.v.)
Sklypo plotas m?2 - 4723
Tiksli TP
UZstatymo tankumas % 48,4 50 fkslinama
metu.
Tiksli TP
UZstatymo intensyvumas 0,43 0,5 kslinama
metu.
Bendras
automobiliy
Autslmoblllq stovéjimo viety Vnt. 51 i SFOVEjImO
skaicius viety
skaicius 74
vnt.
ApZeldintas plotas m2 (%) 505,99 (10,71) | 472,3 (10) Ir:';st'l:”ama P
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS
Pastato bendras plotas m2 1697,83 Tikslinama TP
metu.
Pastato pagrindinis plotas m2 1089,96 Tikslinama TP
metu.
Tiksli TP
Pastato pagalbinis plotas m?2 607,87 kslinama
metu.




Pastato tiris m3 10650 Tikslinama TP
metu.
Tiksli TP
Auksty skaicius Vnt. 1 1 ikslinama
metu.
7,6 m nuo +-
. 0,00; Tikslinama TP
Pastato aukstis m . <8
8,0 m nuo vid. metu.
Zemés .alt.

Architekto Viktoro Griciaus pristatymo esmé:

o Nagrinéjamame sklype galioja BirZy m. bendrasis planas, pagal kurj teritorija patenka j
Pagrindinio centro uzstatymo funkcine zong (CP). Sklypas taip pat patenka j Birzy miesto
istorine dalj ir senojo miesto vietos zong. Teritorija yra Birzy urbanistiniame draustinyje, kuris
priklauso BirZzy regioninio parko teritorijai.

e Pagal galiojanCio detaliojo plano sprendinius (suderinta 2006-01-18), projektuojamo
pastato sklypas turi nustatytg uzstatymo zong ir pagrindinius reglamentus. Kadangi
uzstatymo tinklelis neiSpildo sklypo uzstatymo potencialo, todél numatoma detaliojo plano
korektdra, tikslinant uzstatymo tinklelio zonos ribas.

e Siuo metu, atskira procedira, yra rengiamas emés sklypo detaliojo plano koregavimo
projektas. Siuo projektu siekiama pakeisti detaliuoju planu nustatytg uZstatymo zonos
tinklelio ribg, nekeiciant detaliuoju planu nustatyty sklypo rodikliy. Detaliojo plano
koregavimo procediirg planuojama uzbaigti iki projektuojamo prekybos paskirties statybos
leidimo gavimo.

e Pagal BirZy miesto bendrajj plang, projektuojamo pastato sklypas patenka j gamtinio
karkaso vidinio stabilizavimo arealo ribg. Pagal gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptj,
sklypas patenka j pazeistg gamtinio karkaso teritorijg (Sp).

e Sklypo teritorijai buvo parengtas taikomujy istoriniy tyrimy apibendrinimas. Remiantis
kartografine, ikonografine medziaga bei archyviniais 3altiniais, matyti, kad sklypas J.
Basanaviciaus g. 3 BirZuose galéjo blti uZstatytas drauge su kitais anksCiausiai uZstatytais
sklypais. J. BasanaviCiaus gatvé viena — iS senesniy gatviy, palei kurias formavosi
uzstatymas jau XVII a. Si gatvé buvo jungtis su kitapus Apascios besiple¢iancia miesto
dalimi. J. Basanaviciaus g. pradzioje XVII- XX a. viduryje stovéjo mediniai namai. Jy paskirtis
buvo gyvenamoiji - prekybiné. Tai viena is istoriskai svarbiausiy ne tik komunikaciniy, bet
prekybiniy miesto arterijy. Po Antrojo pasaulinio karo tankaus J. Basanaviciaus gatveés ir
Turgaus gatvés uzstatymo nebeliko, ¢ia buvo pastatyta autobusy stotis ir jrengta Turgaus
aiksteé. Siauriniame sklypo pakrastyje buvusi S. Dagilio aiksté, kuri tarpukariu buvo viena i$
miesto iskilmiy viety, po karo buvo padrikai uzstatyta menkaverdciais statiniais ir pritaikyta
prekybai.

e Planuojama teritorija yra centrinéje miesto dalyje, urbanizuotoje teritorijoje, kvartale tarp
J. Basanaviciaus gatvés, Vytauto ir J. Bielinio gatviy.. Kvartalo teritorijoje yra trys
pagrindinés zonos — BirZy autobusy stoties teritorija, projektuojamo pastato teritorija —
BirZy centrinis turgus, dkininky turgaus aiksté gretimame sklype. Kvartale istoriskai
susiformavusi stipri visuomenés traukos funkcija. Kvartalo teritorija yra mazai uZstatyta.
Vyrauja laisvi neuZstatyti plotai. Ties Vytauto ir J. Basanaviciaus gatvémis esami Autobusy
stoties ir turgaus paviljono pastatai formuoja perimetrinj uzstatyma. Likusioje teritorijos
dalyje yra tik keli pavieniai statiniai, laikinos pavésinés ir stoginés bei keli medziy masyvai



rytinéje kvartalo dalyje. Sklype esamas turgaus paviljono pastatas numatomas iSsaugoti, o
naujai projektuojamas pastatas projektuojamas palei J. Basanaviiaus gatve siekiant
iSsaugotiir papildomai formuoti perimetrinj uZstatyma ties J. Basanaviciaus g. bei formuoti,
o neskaidyti J. Janonio aikstés erdve. Pagrindinis fasadas akcentuojamas taip pat nuo J.
BasanaviCiaus gatvés. Jvaziavimas j sklypg numatomas tarp esamo turgaus paviljono
pastato ir naujai projektuojamo pastato. Automobiliy stovéjimo aikstelé ir Gkiné veikla
organizuojama sklypo viduje. Gamtiné aplinka kiek jmanoma iSsaugoma. Prisitaikoma prie
esamo reljefo.

e Sklypas yra netaisyklingos formos, orientuotas Siaurés kryptimi. Sklypo teritorijoje esantys
turgaus statiniai — stoginés, pavésinés numatomos griauti. ISsaugomas vienintelis turgaus
paviljono pastatas palei J. Basanaviciaus gatve. Prisitaikant prie sklypo, pastatas sklype
projektuojamas stacCiakampio formos ir orientuojamas Siaurés kryptimi. Numatomas
naujas jvaziavimas/isvaziavimas j sklypg i$ J. Basanaviciaus gatvés, tarp esamo, is$saugomo
turgaus paviljono ir naujai projektuojamo pastato. Taip pat jvaziavimai/iSvaziavimai
numatomi ir Siaurinéje sklypo dalyje i$ J. Bielinio gatvés. Automobiliy stovéjimo aikstelé
numatoma vakaringje ir Siaurinéje sklypo dalyje, greta pastato. Pagal STR 2.06.04:2014
»,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ p. 112, dalis automobiliy
stovéjimo aikstelés viety numatomos uz sklypo ribos. Automobiliy stovéjimo aiksteléje
projektuojami erdviis pravaZziavimai (6-6.5m) bei patogios (2.5-2.7m plocio) automobiliy
stovéjimo vietos. Projektuojamoje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatomos bendrai
74 automobiliy stovéjimo vietos, i$ kuriy 51 vietos sklypo ribose ir 23 vietos uz sklypo ribos.
Sklypo ribose numatomos automobiliy stovéjimo vietos, pritaikytos elektromobiliams
krauti (8vt), 1 A tipo vieta pritaikyta Zmonéms su negalia ir 3 B tipo vietos pritaikytos
Zmonéms su negalia.

e Pastatas projektuojamas vieno auksto, staciakampio plano. Pastatas skaidomas | kelis
smulkesnius tirius, iSlaikant BirZy senamiestyje vyraujantj uzstatymo morfotipg. Suskaidyti
tdriai formuojami dvislai¢iu stogu. Pastato aukstis ~ 7,6 m aukscio skaiCiuojant nuo pastato
+0.00=abs. alt 57.10, ir ~ 8,0 m aukscio skaiiuojant nuo statybos zonos vidutinés abs. alt
56.70. Akcentuojami 2 pagrindinio jéjimo fasadai nuo J. Basanaviciaus g. ir nuo jvaZiavimo
pusés. Vyraujancios fasado apdailos medZiagos: tamsiai pilkos spalvos keraminiy,
kompozito ar natdralaus akmens Cerpés (tikslinama TP mety), pilkos spalvos valcuoty
skardos laksty apdaila sienoms ir stogui bei aliuminio profilio lamelés. Lauko sieny
atitvarams numatomos Sviesiai pilkos spalvos daugiasluoksnés sieny ploksteés,
montuojamos vertikaliai. Cokolis — betoniné cokolio ploksté. Fasado apdailos medziagos
tinkslinamos techninio projekto metu. Ant pagrindiniy pastato fasady numatomi

Biry miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Silvestro Simo pasisakymo esmé:

o ISsaké nuoggstavimus, jog projektuotojams buvo teiktos pastabos dél tam tikry sprendiniy
parinkimo, taciau dél uZsakovo riboty istekliy Siam Projektui skyrimo j ne visas pastabas buvo
sureaguota. Miesto vyr. architekto prasymu, tarybos nariams buvo pristatyti ankstesni pastato triniai
erdviniai sprendiniai. Mano, kad nuo pirminés koncepcijos yra kazkiek nukrypta.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:




o Tarybos nariai klausé, kaip projektuojamas statinys koreliuoja su teritorija BirZuose ir jy
vidinémis erdvémis.

o Taryba teiravosi, ar nebuvo svarstoma statinio fasado medziagy parinkti kokybiSkesniy.

o Tarybos nariai klausé, ar nebuvo galima akcentuoti aplinkiniy aiks¢iy istoriSkumo aspekto,
papildyti Zeldynais.

o Tarybos nariams buvo akcentuota, kad projektuojama pagal uzsakovo galimybes bei turint

omenyje ir ekonomiskumo principg, todél mano, kad ypac prekybos paskirties pastatui pateikti
projektuojami sprendiniai yra pakankami bei suderinti su uzsakovo pageidavimais ir galimybémis, taip
pat jvertinus lankytojy srautus bei pacig geografine vietove. Mano, kad is tipinio statytojo i$ pradziy
pateikto projekto yra pasiektas pakankamai geras rezultatas projektg patobulinus ir jj pritaikius
individualiai.

I1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Birzy raj. Savivaldybé neturi parengusi architektdriniés kokybés vertinimo kriterijy metodikos, todél
Taryba iSvadas bei rekomendacijas formulavo ir Projektg vertino nuosekliai pagal architektlros
kokybés kiekvieng kriterijy, jtvirtinta Architektdros jstatymo 11 str. 1 d. bei nustaté, kad:

Nr. | Kriterijus Projektas:

1. | Atitiktis darnaus vystymosi principams — | Neatitinka. Kokybiskos architektiros sukurti
kokybiska architektira, prisidedanti prie darnios | nepavyko. Sprendiniuose nepasitlyti jokie darnaus
valstybés ir Zmoniy aplinkos kiirimo, yra svarbi | vystymo principai.
ekonomikos ir socialiniy santykiy raidai,
atsizvelgiant j darnaus ir tvaraus vystymosi
isStkius

2. | Urbanistinis integralumas —statinio, urbanistinio | Neatitinka. Projekto sprendiniais bandoma islaikyti
komplekso ir (ar) krastovaizdZio objekto darna | J. Janonio aikStés uZstatymo perimetrg, taciau dél
su esama urbanistine struktlra ir poveikis | pasirinkto per smulkaus pastato mastelio to pasiekti
kultlriniam kraStovaizdZiui; nepavyko. Nesuformuota tipinga kvartalo vidiné

(kiemo erdviy) struktdra.

3. | Santykis su paveldétomis vertémis — kultiros | Neatitinka. Santykio su paveldétomis vertybémis
paveldo objekty ir kultlros paveldo vietoviy | néra, ignoruojama — S. Dagilio aikStés vieta.
saugojimas, statinio, urbanistinio komplekso ir | Sprendiniuose neatsispindi aikStés istoriné atmintis.
(ar)  krastovaizdzio objekto santykis su
urbanistinés vietovés ar objekto istorine
urbanistine ir (ar) architektlrine raida,
krastovaizdzio vertybémis

4. | Aplinka visiems — aplinka be specialaus | Atitinka.
pritaikymo gali naudotis visos visuomenés
grupés

5. | Sprendiniy ekonomiskumas — planuojamy | Sprendiniy  ekonomiSkumas atitinka, taciau
sprendiniy atitiktis ilgalaikéms investicijoms, jy | sprendiniy ir kainos santykis yra netinkamas
racionalumas uztikrinant efektyvy statinio | (kriterijus) siekiant optimalios ilgalaikés kokybés
gyvavimo ciklg, siekiant optimalaus kokybés ir | istorinéje aplinkoje.
kainos santykio

6. | Inovatyvumas - naujos originalios | Neatitinka. Sprendiniuose nepastebéta nieko
architektdriniy ir urbanistiniy sprendimy idéjos | inovatyvaus, o pasidlyta architektiriné tdriné
siekiant tvarios statybos ir statinio gyvavimo | kokybé naudojant tas pacias medziagas fasadams ir
ciklo, naudojant paZangias technologijas ir | stogams yra nekontekstualus antikokybiskas
medZiagas, skatinant Ziedine ekonomikg, | sprendinys.




klimatg ir energijg tausojancias priemones,
kuriant kokybiskg aplinkg visiems

komplekso ir (ar) krastovaizdzio objekto meniné
iSraiska

7. | Funkcionali struktlira — statinio, urbanistinio | Atitinka.
komplekso ir (ar) krastovaizdZio objekto atitiktis
planuojamai funkcijai ir galimybé pritaikyti
kintant funkcijoms
8. | Vientisa architektdriné idéja ir estetika — | Neatitinka. Siekta masyvaus tdrio susmulkinimo,
nuosekliai suvokiama statinio, urbanistinio | taciau gautas rezultatas atrodo tarsi sutrupinimas,

esti konfliktas tarp Slaitiniy ir plokStaus stogo tdriy.
Pastato J. BasanaviCiaus gatvés fasado jtraukimas
ties J. Janonio gatvés galu kuria apgaulingg
klaidinancia  iSvaizdg. Sprendinio smulkumas
nekuria tinkamos Janonio aikstés isklotinés.

IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba iSnagrinéjusi pateiktg prasyma teikia iSvadas, kad:

Pristatytas architektlros kirinys atitinka tik 3 i$ 8 auksciau minéty architektiros kokybés
kriterijy, todél negali blti vertinamas teigiamai, Taryba nesiilo iSduoti statybg leidZiancio
dokumento, kol nebus tinkamai jgyvendinti visi 8 architektiros kokybés kriterijai;

Projektuojamam pastatui triksta aukscio, kuris parinkus kitokj pastato stogo ir tiriy
sprendimg (t.y. iSlaikant deramo dydZio tdrius), o jei reikia, koreguojant detalyjj plang,
nedisonuoty su esamu Janonio aikStés uzstatymu;

Taryba atsizvelgdama | tai, jog maksimalus pastato aukstis yra nustatytas detaliojo plano
dokumentu pabrézia, kad architektlriné kokybé neturi nukentéti dél netinkamy iseities

dokumenty;

Detaliojo plano koregavimas yra tikslingas ir turéty kity papildomy teigiamy aspekty (pvz.,

servituto | J.

Basanaviciaus g. 1 vidinj kiemg perprojektavimas, S. Dagilio aikstés

jamZinimas/atliepimas, galimybé sukurti daugiau kokybiskesniy Zeldyny ploty bei maZiau

kietyjy dangy);

Sprendimas skaidyti tdrj kokybinio architektdrinio iSpildymo nepasiekia dél blogai parinkto

mastelio ir tdriy susmulkinimo.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Todél sutinkamai su suformuotomis iSvadomis bei jvertinusi pateiktg Projektg, Taryba teikia Sias
rekomendacijas:

1.

Koreguoti maksimaly leisting uzstatymo aukstinguma, nes netinkamai (klaidingai) nustatytas
maksimalus pastaty aukstis negali daryti neigiamos jtakos architektdros kokybei ir turi bati

koreguojamas;

Koreguoti teritorijos detalyjj plang i$ esmés, nes numatytas maksimalus pastaty aukstis iki 8
metry neleidzia sukurti kokybisSkos architektiros (taip pat atsizvelgiant j tai, kad sklype jau yra

stovintis 9,65 metry aukscio pastatas);




3. Projekte pasirinktas aikStés perimetro uzstatymo schematinis atvaizdavimas néra iSsamus ir
gali bati klaidinantis, todél silloma pasitikrinti aikstés iSklotines charakteringais pjlviais.

4. Atkreipti didesnj démesj j istoriniy aiks¢iy tinkamy isklotiniy formavima savo sklype.

Posédzio pirmininkas Simas Glinskis

PosédZio sekretorius Kristina Petklniené
2% Kvalifikuotas elektroninis parasas Dokumentq elektroniniu paragu
KRISTINA PETKUNIENE pasirasé SIMAS,GLINSKIS
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